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Satzung

uber die formliche Festlegung

des Sanierungsgebiets

yStadtmitte Morsch® in Rheinstetten

(Sanierungssatzung ,,Stadtmitte Morsch®)

mit Anlage der Anderungssatzung vom:

= 24, Marz 2026, in Kraft ab 23. April 2026

- In Kraft ab 10. September 2020 -



Stadt Rheinstetten

Landkreis Karlsruhe

Satzung uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

,Stadtmitte Morsch® in Rheinstetten

(Sanierungssatzung ,Stadtmitte Morsch*)

Aufgrund § 142 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung

fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der jeweils derzeit gliltigen Fassung hat der Gemeinderat

der Stadt Rheinstetten am 28.07.2020 folgende Satzung beschlossen:

(1)

(2)

3)

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

In der Stadt Rheinstetten wird das im beigefigten Lageplan dargestellte
zusammenhangende Gebiet formlich festgelegt, das im Wesentlichen wie folgt

abgegrenzt wird:

MaRgebend fir die Abgrenzung des Sanierungsgebiets ist die im Lageplan der KE,
Originalmafistab 1:5.000 mit Datum vom 04.06.2020 eingezeichnete Abgrenzungslinie.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundsticksteile innerhalb dieser

abgegrenzten Flache.

Das in Absatz 1 festgelegte Sanierungsgebiet erhalt die Bezeichnung ,Stadtmitte

Morsch® in Rheinstetten.

Der in Absatz 1 bezeichnete Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Er kann von
jedermann bei der Stadtverwaltung wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Der
Bekanntmachung der Satzung wird zur Ubersicht eine Verkleinerung des Lageplans

hinzugeflgt.



§2
Verfahren

(1) Die Sanierung ,Stadtmitte Mérsch® in Rheinstetten wird entsprechend § 142 Abs. 4
BauGB im vereinfachten Verfahren unter Ausschluss der Vorschriften des dritten
Abschnittes des ersten Teils des Besonderen Stadtebaurechts (§§ 152 — 156a BauGB)
durchgeflihrt.

(2) Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB wird in vollem Umfang beibehalten.

§3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Rheinstetten, den 29.07.2020

Gez.
Michael Heuser

Blrgermeister

Anlage 1a: Abgrenzungsplan



HINWEISE:
1. GemahR § 215 Abs. 1 BauGB
Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegenuber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes
geltend gemacht worden sind.

2. GemaR § 4 Abs. 4 Satz 4 der GemO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes
oder auf Grund dieses Gesetzes zu Stande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der
Bekanntmachung als von Anfang an gultig zu Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften (iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Blrgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat
oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehdrde den
Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift
gegenuber der Stadt unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf
der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Bei der
Bekanntmachung der Satzung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und die Rechtsfolgen hinzuweisen.

3. Vorkaufsrecht, genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange

Auf die Vorschriften des § 24 BauGB (Vorkaufsrecht) und § 144 BauGB
(genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange) sowie auf die
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB wird
hingewiesen.

Die einschlagigen und in dieser Bekanntmachung erwahnten Vorschriften kdnnen wahrend
der allgemeinen Dienstzeit von jedermann im Rathaus eingesehen werden.

ausgefertigt:
Rheinstetten, 08.09.2020

gez.

Michael Heuser, Blrgermeister
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1.Anderungssatzung
uber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebiets

yStadtmitte Morsch® in Rheinstetten

Anderungssatzung vom:

= 24, Marz 2026, in Kraft ab 23. April 2026



<
O

Stadt Rheinstetten

Landkreis Karlsruhe

Satzung liber die 1. Anderung der Satzung
uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

»Stadtmitte Morsch® in Rheinstetten

Nach § 142 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg (GemO) in der jeweils derzeit gultigen Fassung hat der Gemeinderat
der Stadt Rheinstetten am 24.03.2026 folgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand der Gebietserweiterung

Das mit Satzungsbeschluss vom 28.07.2020, rechtsverbindlich seit dem 10.09.2020 férmlich
festgelegte Sanierungsgebiet ,Stadtmitte Mérsch® wird um die im Lageplan dargestellte Flache

erweitert.

Der Bereich der Gebietsanderung (Erweiterung) ist in beigefiigtem Lageplan vom 18.02.2026

rot gestrichelt dargestellt.

MalRgebend fir die neue Abgrenzung des Sanierungsgebiets ist die im Lageplan vom
18.02.2026 rot und schwarz gestrichelt dargestellte aulere Abgrenzungslinie. Das Sanie-
rungsgebiet umfasst alle Grundstlicke und Grundstlicksteile innerhalb dieser abgegrenzten

Flache.

Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefiigt.



§2

Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemar § 143 Abs. 1 mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Rheinstetten, den 20.04.2026

gez.
Jurgen Deck

Blrgermeister

Anlage: Abgrenzungsplan

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung sowie den Anlagen mit den hierzu ergange-
nen Beschllissen und dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 24.03.2026 Uberein-
stimmt und dass die flir die Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften beach-

tet wurden.

Rheinstetten, den 20.04.2026
Stadtverwaltung Rheinstetten
gez.

Jurgen Deck
Blrgermeister



HINWEISE:

1. GemaR § 215 Abs. 1 BauGB

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegen-

Uber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend ge-
macht worden sind.

2. GemaR § 4 Abs. 4 der GemO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes
oder auf Grund dieses Gesetzes zu Stande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Be-
kanntmachung als von Anfang an gultig zu Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekannt-
machung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Oberbirgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widerspro-
chen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbe-
hoérde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder Form-
vorschrift gegenliber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verlet-
zung begriinden soll, schriftlich oder elektronisch geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf
der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Bei der Bekannt-
machung der Satzung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften und die Rechtsfolgen hinzuweisen.

3. Vorkaufsrecht, genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange

Auf die Vorschriften des § 24 BauGB (Vorkaufsrecht) und § 144 BauGB (genehmigungs-
pflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange) wird hingewiesen.

Die einschlagigen und in dieser Bekanntmachung erwahnten Vorschriften kbnnen wahrend
der allgemeinen Dienstzeit von jedermann im Rathaus eingesehen werden.
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